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Cartographie des secteurs représentatifs du marché auv $1 2019*
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Asw. Brice Robert

De nouvedauX records a Iq mOiﬁé de |’qnnée ! '

L'année avait commencé sur les chapeaux de roue ; le 2¢me
trimestre fait bien mieux en dépassant la barre des 120 000 m?
placés, pour atteindre en milieu d'année un total de pres de 100

000 m? de plus qu’a la méme période en 2018.

Chiffres clés a fin juin 2019 Gerland conserve sa longueur d’'avance, avec, encore ce

trimestre, la plus grosse fransaction : 27 480 m? loués par

Demande placée 223 434 m? (129 711 m? au S1 2018) FRAMATOME au WORK IN PARK. A noter que sa part de marché
baisse légérement par rapport au 1€ trimestre, mais pese encore
Nb transactions 291 transactions (297 au S1 2018) 1/3 des volumes transactés.

C'est le Nord Est qui a profité de cette belle dynamique ce 2éme
H 2
FeLlE ey e /S trimestre, lui valant la place de dauphin avec 10% de part de

B RS 6 Tour Sex marché, devant I'Est (9%) et la Part-Dieu (8%).

AT Pllie (SOLVAY pour 9 900 m?)

Les extérieurs ont été boostés par deux grosses transactions a
Part du neuf 68% (76 transactions) I'acquisition, représentant a elles seules 4 des volumes placés ce
2éme trimestre : RTE qui acquiert 20 250 m? pour son Campus
Part de la location 69% (226 transactions) Jonage et Renault Trucks qui investit 11 300 m? dans son centre de
R&D & St Priest.

Les gros deals ont également stimulé le marché du neuf, le faisant

passer A 68% (vs moyenne de 50% depuis 2010).
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Evolution de la demande placée par secteurs

TR AV UR O e —— 155 779 | /" ~X2
Part-Dieu ' *)5 600 A+ 79%
Villeurbanne / Tonkin g 943"’
Carré de Soie / Grand Clément g 2853,
Gerland | — 7 305 | X4
Vaise  pmmr 3%01
Lyon 8°/ Hopitaux g 3a% Un milieu d’année exceptionnel et un attrait pour la périphérie
Lyon 6° 2o ," X3 4 i i i
——. a2 « 155 779 m? placés en intramuros au S1 2019, soit presque 2 fois plus de
Préfecture / Universités g 52! ,
volume transacté par rapport au S1 2018.
Confluence e’ 95 037 £ - . :
+ Les extérieurs connaissent également une forte croissance avec 24 703 m?
Lyon 4° . s ~ , . , . L
placés de plus qu'a la méme période I'an dernier, pesant ainsi 1/3 du
Lyon 5° 1295 , . . .
marche en ce milieu d'année.
Presqu'ile Nord g s s91i%? ;
+ Gerland conserve sa place de leader avec plus de 70 000 m? placés (1/3
X TERIEURS | —— 557 | /" +60% : ‘ ‘ ’ 2
de part de marché), soit 4 fois plus qu'au 1 semestre 2018, boosté ce
Grand Lyon Nord Ouest 12319 . .
— 16 215 trimestre par un nouveau mega deal (27 480 m? acquis par FRAMATOME).
Grand Lyon Sud Ouest 5438 . .
F_16% + Le Nord Est vient prendre la place de dauphin avec 10% de part de
Grand Lyon Est bl 19774 /’ X2 4 ’ i
marche devant I'Est (9%) et la Part-Dieu (8%).
Grand Lyon Nord Est i *>1 244 A 7%
Grand Lyon Sud Est 1641 N o . .
/ 2892 - A noter que Lyon é connait également une belle progression ce trimestre,
Val de Sabne . \ ~ - , .
- 4153 en ftriplant ses volumes par rapport & la méme période I'an dernier et
AUTRES EXTERIEURS 8021 . . . N .
N 163 dépasse la moyenne des 10 000 m?2 placés sur les trois derniéres années.
$12018  mS12019
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Evolution de la demande placée

Evolution de la demande placée en volume et en nombre
de transactions

297 291

S12013 S12014 S12015 S12016 S12017 S$12018 S12019

mmm \/olumes placés ==@=Nombre de transactions

Un nouveavu record en volume placé

largement dépasser le seuil des 350 000 m? placés.

Moyenne :
250 transactions

Moyenne :
132 526 m? placés

Evolution de la demande placée par trimestre

251 967 m?

63762

41 405

73 025

73775

2013

242 625 m?

89 519

290511 m?
272 153 m? 269 241 it
86 146
90 831 88 530
68 484
70 904
107 390
63224
57952
51 634
22298
2015 2016 2017
| mTl W72 W73 T4|

223 434 m? placés au S1 2019 soit plus de 90 000 m? de plus que la moyenne des 6 derniéres années.

Document non contractuel

331 658 m?

84 980

116 968

66 708

63 004

2018

223 434 m?

129 924

93512

2019

Ce deuxieme trimestre, encore plus dynamique que le 1¢"tend a confirmer nos prévisions de nouveau record pour I'année 2019, qui devrait
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Analyse de la demande placée au S1 2019
Typologies de surfaces

Panier moyen : 768 m?

104 1 framatome rramarome
27 480 m?
75 Gerland
45
34 RTE
21 8 20 250 m?
. Jonage (Nord-Est)
> — -
70 349 Centreinternational de Recherche sur le Cancer  CIRC (Centre International
£, Organisation de Recherche sur le Cancer)
45 565 \E‘J’ij mc?ndiale de la Santé 11 319 m?
30793 36 377 Gerland
24 463
11002 - . RENAULT TRUCKS
2885 ' 4 11 300 m?
_— — - RENAULY St Priest (Est)
< 100 m? 100 - 199 m? 200 - 499 m? 500-999 m?  1000-2999 m? 3000-10000m? > 10000 m? TRUCK

mmm Volumes placés — ====Nomlbre de fransactions

Les mega deals continuent de dynamiser le marché

* 12 deals de plus de 3 000 m? (soit le méme nombre que sur toute I'année 2018) réalisés sur I'ensemble de I'agglomération.
« & transactions sur 10 se sont signées sur les PMS (100 — 500 m?). A noter que, si elles restent dans la moyenne de ces derniéres années, ces surfaces

sont toutefois en Iéger repli en nombre de signatures par rapport au S1 2018 (179 vs 187).

« Le panier moyen atteint 768 m? contre 437 m? au S1 2018, boosté par ces mega deals.
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Ventilation neuf / seconde-main (en volume)

)5%

Panier moyen dans le neuf / restructuré : 2 036 m?
Panier moyen dans le seconde-main : 327 m?

EBNEUF BRESTRUCTURE DOSECONDE-MAIN

S12018 : 41% neuf | 8% restructuré/ 51% seconde-main

9710
praisy | oo
<100 m? 100 - 199 m? 200 - 499 m? 500-999m>  1000-2999m? 3000-10000m? > 10000 m>
161 (3) 1292 (9)
B NEUF @ RESTRUCTURE O SECONDE-MAIN
141771 m? 10928 m? 70735 m?
(66) (9) (216)

+ 68% du volume placé concerne des transactions dans le neuf ou dans le restructuré au S1 2019, soit une nette progression par rapport au S1
2018, due aux 11 des 12 mega deals réalisés dans le neuf.

« En nombre de transactions en revanche, 7 sur 10 sont signées dans le seconde-main.
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Adur . Brice Robert

Ventilation neuf / seconde-main (en volume)

INTRAMUROS 71% 29% 155 779 m?

Carré de Soie / Grand Clément 5132 m2
Confluence 13 037m?
Gerland rosssre
Lyon4® | 156 m2
Lyon 5° \51% 139 m?

Lyon 6° |3k 14952 o2

Lyon 8°/ HOpitaux 2807 m?

L

Part-Dieu |4 18 690 m?
Préfecture / Universités :| 2360 m?
Presqu'ile Nord [b¢t 5501 m2

Vaise 9 991 m?

Villeurbanne / Tonkin %5 64%| 9 648 m?
EXTERIEURS 63% 65972 m?
Grand Lyon Est 19 774 m?

Grand Lyon Nord Est 21 244 m?
Grand Lyon Nord Ouest 16219 m2

Grand Lyon Sud Est

2892 m?
Grand Lyon Sud Ouest |:|90% 1690 m?

Val de Sadne |:| 91% 4153 m2

B Neuf / Restructuré O Seconde-main
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«. Brice Robert

Analyse de la demande placée au S1 2019

Ventilation acquisition / location (en volume)

Panier moyen a la location : 686 m?
Panier moyen a I'acquisition : 1 051 m?

69%

38799
()

BACQUISITION DOLOCATION

26 598
(5)

S12018:21% acquisition / 79 % location

25756 33923
(82) (19)
18 967
3446 (24) 7556 (3)

2510 (40) (51) 7037

i] (22) 2 454 (2]

375 (5)
<100 m2 100-199m?  200-499m?  500-999m2 1000-2999 m? 3000-10000 >10000 m?

m2

BWACQUISITION OLOCATION

68 306 m? 155 128 m?
(65) (226)

1/3 des volumes placés proviennent de transactions a I'acquisition.

En ce qui concerne les grandes surfaces (> 3 000 m?), 58% des fransactions se sont signées a la location.
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Analyse de la demande placée au S1 2019
Ventilation acquisition / location (en volume)

INTRAMUROS

Carré de Soie / Grand Clément
Confluence

Gerland

Lyon 4°

Lyon 5°

Lyon 6°

Lyon 8°/ HOpitaux
Part-Dieu

Préfecture / Universités
Presqu'ile Nord

Vaise

Villeurbanne / Tonkin
EXTERIEURS

Grand Lyon Est

Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Nord Ouest
Grand Lyon Sud Est
Grand Lyon Sud Ouest

Val de Sadne

20%

80%

5312m?

8 438 me

23% 77%

73 366 m?

100% 156 m?

100% 139 m?

14952 m:

% 2807 m?

'EI

18 690 m?
fhe  2360m:

5501 m?

9991 m2

9 648 m?

55% 45%

65% 19 774 2

96% 21 244 m?

16219 s

:| 100% 2 892 m?

[|92% 1690 m2

I

6 4153 m?

65 972 m?

HACQUISITION OLOCATION

155779 m?



«. Brice Robert

Loyers ei' prix de Ven‘l'e moyens -

Loyers moyens

229
209 215 210 206 _o®

157 157 167 157 167 163
145

2013 2014 2015 2016 2017 2018 S12019

—8—Necuf / Restructuré Seconde-main

Prix de vente moyens

2021 2001

1913
1689

2013 2014 2015 2016

=@=NcUf / Restructuré

2846 2877
----.

5074 2347

1925

2017 2018 S12019

Seconde-main

« Les loyers dans le neuf connaissent une forte progression, aussi bien en intramuros qu'en périphérie. Dans le seconde-main, ils restent stables.

- En ce gui concerne les loyers moyens, ceux-ci augmentent en inframuros mais restent stables en périphérie.

- Les prix de vente moyens quant & eux augmentent nettement en périphérie.
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tw, Brice Robert

Principales transactions (> 2 000 m?) au S1 2019

Nom batiment Adresse Commune Nature Surface Etat immeuble Prix ou loyer PRENEUR

WORK IN PARK boulevard Chambaud de la Bruyere :  LYON 7EME LOCATION 27 480 NEUF Valeur N.C. FRAMATOME

CAMPUS RTE 23 Avenue Lionel Terray JONAGE ACQUISITION 20 250 NEUF Valeur N.C. RTE

NOUVEAU CIRC 1-3 rue du Vercors LYON 7EME LOCATION 11319 NEUF Valeur N.C. CIRC

Renault Trucks - Centre de R & D 99 route de Lyon SAINT PRIEST ACQUISITION 11300 NEUF 2920 € RENAULT TRUCKS EXTENSION

Tour Silex 2 9 rue des Cuirassiers LYON 3EME LOCATION 9 900 NEUF 303 € SOLVAY

LA POSTE 11 rue :Saint Jean de Dieu LYON 7EME ACQUISITION 9 887 NEUF Valeur N.C. LA POSTE

TECHSUD avenue Tony Garnier LYON 7EME ACQUISITION 5980 NEUF Valeur N.C. NEXANS R ET D

Le Bois des Cotes 2 300 route Nationale 6 LIMONEST LOCATION 4986 SECONDE-MAIN 135 € CREDIT AGRICOLE

Les Jardins du LOU - Bat. 141 6 avenue Tony Garnier LYON 7EME LOCATION 4729 NEUF 220 € SOCIETE GENERALE
109 rue Téte d'Or LYON 6EME LOCATION 3612 RESTRUCTURE 232 € MAZARS

SUN 7 5 Rue Abraham BLOCH LYON 7EME LOCATION 3371 NEUF 185 € EKIUM Group

IMPULSE (3 bat.) 73-77 avenue Galline VILLEURBANNE ACQUISITION 3100 NEUF Valeur N.C. UBISOFT ENTERTAINMENT
132 rue Bossuet LYON 6EME LOCATION 2 838 RESTRUCTURE 272 € REGUS

Parc EVEREST 54 rue Marcel DASSAULT GENAS LOCATION 2798 NEUF 159 € SOLVAY — RHODIA OPERATIONS

gggﬁ%gg RDIEP(L;B_'I]I'\(‘QEUE 69 rue Duquesne LYON 6EME LOCATION 2 635 NEUF Valeur N.C. CONSULAT DE CHINE

Le Patio 35-37 rue Louis Guérin VILLEURBANNE LOCATION 2610 SECONDE-MAIN 185 € ANSYS France

Les Jardins du LOU - B&t. 10 6 avenue Tony Garnier LYON 7EME LOCATION 2 400 NEUF Valeur N.C. MATMUT

Ecole d'Architecture rye Paul Montrochet LYON 2EME LOCATION 2 200 NEUF 250 € STRATE ECOLE DESIGN

Docum




KBIS
7 583 m? livrés en juin 2020
Carré de Soie / Grandclément

FIFTY FIVE
5000 m? livrés en juin 2020
Vaise

LES JARDINS DU LOU
16 176 m? livrés en juin 2020
Gerland

PARKVIEW
22 335 m? livrés en ao0t 2020
Villeurbanne/Tonkin

EKLAA
11 000 m? livrés au 4T 2020
Gerland

IMPULSE
5511 m2 livrés fin 2020
Villeurbanne / Tonkin

SILEX 2
14 369 m? livrés au 1T 2021
Part-Dieu

URBAN GARDEN
5770 m? livrés au 1T 2021
Gerland

Exemples de projei's a Venir > 5 000 m2 _______________________________________________________________________________________________

KALY
5000 m? livrés au 1T 2021
Villeurbanne / Tonkin

WORK #1 & #2
7 100 m? livrés au 2T 2021
Confluence

ALPIERRE
6 000 m? livrés au 3T 2021
Vaise
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L'équipe Brice Robert Arthur Loyd

Valérie MELON
Consultante Associée

Johanne LEPINE
Consuliante Associée

Pierre LABOPIN
Consultant Associé

Yasmina IADAR
Assistante

¢

Jonathan GARCIA
Consultant Associé

Paul CHAILLIOUX
Consultant

|

Thibaud GAILLARD
Consultant

Maryse CADEGROQOS
Directeur Général

©)

Frangois SALL Gregory SALI
C C

sultant Ass sultant A

Edouard CHADAN
Ceonsultant

1t DARLING
Jitant

1 HENRIQUES

ante

bl 2

Jean-Pascal DENYS
I Président

LOCAUX D'ACTIVITES

Estelle POTIER
Consultante

Vanessa HUGOT-MERLOT
Assistante — Standard

Louis-Robert LAIUGIE
Directeur

Anne NICOLAON
Analyste

Agnés BUGUET
Directeur

Mathias GARCIN
Responsoble Marketing

Lola RODAMEL
Marketing

Patricia GRANGEON
Secrétaire Général

- A

Pauline LIONTI
Responsable Etudes




Le réseau Arthur Loyd

CREATEUR =,
8® POSSIBILITES

PREMIER RESEAU NATIONAL DE CONSEIL EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE

I LE RESEAU ARTHUR LOYD EN

D O ©

74 350 3 000

agences collaborateurs transactions

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD LYON
15 rue Bossuet - 69006 Lyon

Tél: 0472830808 -
E-mail : contact@bricerobert.com

2018

il

3.2 M m?

commercialisés

Baie
Mahault

Le Lamentin
La Guyane [JAgen
Nimes O [ Avignon
R Biarritz Tl Montpellier Aix-en-Provence

Valenciennes

[] Amiens

Rouen
Compiggne Soissons
D Caen i D MehD
[ Evreux i Reims
Paris D Nancy D
D iz D Melun
Rennes Laval Chartres [] [ Fontainebleau Strasbourg
[ Lorient Oa = LG%O”S [] Troyes
Vannes [Joriéans
D i Mulhouse
Nantes 1 L [ 8lois .
Angers N esangon
o Tours Dijon [] O
[ Bourges

D Chateauroux
Chalon-sur. Soéne[]

- [ poitiers
Niort Mé
La Guadel Ly Rockil Limoges Vichy D D Sean 4
gobdacioupe S O Villefranche-sur-Sadne [] Er]mecy
2 | [ yon ]
[JAngouleme Clermont [] Chambeéry
La Martinique Ferrand O Oo
Saint Etienne Grenobl
Brive [JRomans-sur-Isére
Valence []

[ Bordeaux

[ Montélimar
Nice[]

[Pau

Suivez-nous sur :
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